Zapis z jednani vyboru
Spolecéenstvi pro diim FrantiSkova €.p. 903-911
Zapis ¢. 01/ 2022

Datum konani: 12.1.2022

Misto konani: FrantiSkova 909/13, Praha 9

Pritomni: Josef Tuhy, Jan Svoboda, Petra Sklpova
Omluveni: --

Hosté: - -

Kontrola dluhti za najem:

V souc€asné dobé neni v ramci naseho bytového domu Zadny problém s exekuci, Ci
vyznamného dluhu. Nevyrovnané zavazky najemniku, ¢i vlastnikd vaci SVJ jsou
feSeny s maximalni péci vyboru ve spolupraci se spravcem SBD Praha.

Katastr nemovitosti — byla provedena kontrola a v sou¢asné dobé neni v ramci
naseho domu znam zadny problém s exekuci.

Projednavané body vyboru spoleéenstvi

1) Rezignace na ¢lena vyboru SVJ

Ke dni 12. ledna 2022 rezignovala pisemné pi Daniela LitoSova na ¢lena vyboru
SVJ FrantiSkova. Rezignace byla pfijata.

Vybor podékoval pi LitoSové za dosavadni praci pro cely dam.

Byl zapocat proces smérem k obchodnimu rejstfiku.

Vybor pracujeme dal v souladu se stanovami.

V dohledné dobé doplnime vybor o nového €lena a na nejbliz§im shromazdéni
vlastnikd bude provedena rfadna do-volba nového ¢lena vyboru SVJ.

2)  Prefakturovani deratizace
Byla pfefakturovana ¢astka za deratizaci v jednom vchodé dle rozhodnuti vyboru ze
dne 13.05.2021

3) Plan oprav

Vybor odsouhlasil navrh oslovit nezavislého projektanta p. Ing. Kozouska
(pfipravoval projekt. dokumentaci v ul. Fejfarova), ktery by pfipravil plan oprav ve
spolupraci s technikem objektu p. Tomasem z SBD Praha a vyborem SVJ
FrantiSkova. Plan oprav bude obsahovat i odhadované ceny.

Takto bude nasledné prezentovano na shromazdéni a to ve 3 celcich.
o INTERIER  (jak bude navrzeno vé. ndvaznosti jako celek)
o EXTERIER (jak bude navrzeno vé. ndvaznosti jako celek)
o HAVARIE (jak bude navrzeno v¢. navaznosti jako celek)

Vybor navrhuje odprezentovat na pfistim shromazdéni vlastniki Spole€enstvi pro
ddm FrantiSkova €.p. 903-911.

Nasledné vybor navrhuje o téchto bodech hlasovat pfes web, aby méli vSichni
moznost se vyjadfit a celek ktery bude mit nejvétsi prioritu se bude realizovat.



4)  Uprava zelené okolo domu
V pribéhu ledna bude provedena Uprava zelené okolo objektu FrantiSkova.

5) Vysadba zelené okolo bytového domu FrantiSkova (severni strana — od
METRA)

p. Svoboda je v kontaktu s Ing. Adamkovou z odboru Zivotniho prostredi Uradu MC
Praha 14, jednani je naplanované na 2 7z ledna 2022.

Viz zépis z jednani vyboru ze dne 08.09.2021

6) Zména uklidu

pi LitoSova ukoncila uklid ve vchodech 905 a 908 ke dni 31. 12. 2021.
Informace byla vyvéSena ve vSech vchodech na nasténkach, zda nema nékdo
zajem z domu, bohuzel se nikdo nepfihlasil.

Proto vybor oslovil 3 firmy:

o P.Nataliya Pankush 1400,- K& mésic¢né/vchod

o fa Prazsky uklid s.r.o., 2000,-/vchod, v pfipadé uklidu vSech vchodu
1700,-/vchod

o fa Andulka- Praha, nabidku nepfedloZili

Vybor rozhodl o vybéru nejvyhodnéjsi nabidky a podepsal smlouvu s pi Nataliya
Pankush

7)  Uklid snéhu

Byla uzaviena smlouva s p. Skupou Martinem na uklid snéhu, a to na obdobi
11-12/2021 a 01-03/2022.

Cena za uklid je dohodnuta 5.000, - K& / mésic

Cena za uklid obsahuje pohotovost ve vySe uvedeném obdobi a samotny uklid
snéhu pred vSemi vchody z ulice FrantiSkova. P. Skupa se zavazal uklizet i zadni
vstupy (severni strana — od METRA) a to v ramci jedné ceny.

8) Pojisténi bytového domu FrantiSkova 903-911
Aktualni pojistné Cini 27.325, - K&/rok a bytovy dum je pojistén na Castku 87 mil.

Vypracovan novy navrh na pojisténi objektu od fy IMPOL (smluvni partner SBD
Praha) — sl. Brychtova (z SBD Praha) na ¢astku 200 mil a pojistné €ini 47 308, -
K¢&/rok

BohuZel neni uplné jasno co obsahuje novy navrh na pojisténi.

Dle infa sl. Brychtové se pfibarvuje aktualizace v3ech smluv ze strany SBD Praha a
IMPOLem.

Cekame na vysledek a porovnani co bude pro diim vyhodné&jsi.

Pojisténi bytového domu se vztahuje nejen na obvodové zdi, stfechu a spole¢né
prostory, respektive spole¢né Casti bytového domu, ale také na veskeré
pfislusenstvi bytového domu i jeho soucasti, jako jsou vytahy, technologické
zafizeni jednotek nebo zakoupeny movity majetek druzstva &i spole€enstvi vliastnikd
jednotek.

Pojisténi nemovitosti kryje Skody zpUsobené na nemovitosti jako takové. Jde tedy
o zdi, podlahu, stropy, zarubné a dalSi véci, které jsou k ni napevno pfidélané.
Naproti tomu pojisténi domacnosti kryje jeji vybaveni. Jednoduse feceno,
kdybychom byt nebo dum obratili vzhiru nohama, tak vSe, co vypadne, patfi do této
skupiny. Toto pravidlo ovSem nefunguje bez vyjimky a pfesna definice je ur€ena na
zakladé prohlaseni vlastnika.



Co kryje:
* pojisténi domacnosti
o0 patfi sem nabytek, elektronika, koberce, svitidla, oble€eni &i véci
osobni potfeby, movité véci patfici jednotlivym osobam (napf. jizdni
kola, véci ve sklepich, vybaveni domacnosti, auta a véci ulozené v
garazich)

* pojisténi nemovitosti
o napfiklad radiatory, obklady, dvefni zarubné, podlahové krytiny i
zateplovaci materialy ve stropech a podlahach, povrchové upravy zdi

9) Legionella

V minulych mésicich (fijen—prosinec) byly provedeny kroky k odstranéni
LEGIONELLY z naSeho potrubi.

Byly objednany opét odbéry na legionellu ve vchodech 903, 907 a 911, ekame na
vysledky. Dle vysledk( bude vybor zase postupovat.

(viz. samostatny zapis o postupu vyskytu LEGIONELLY)

10) Problém s topenim o Vanocich
VyfeSeno — byla porucha na venkovnim €idle

11) Poplatek za komunalni odpad
od 1.1.2022 vstupuje v platnost nova obecné zavazna vyhlaska ¢.17/2021 Sb. HI. m.
Prahy o mistnim poplatku za odkladani komunalniho odpadu z nemovité véci.

Nové stanovena jednotna sazba 0,50 K¢llitr.

V nasem pfipadé kalkulovano:

1100 litrd x 3 popelnice = 3.300 |

3300 litrd x 3x tydné svoz = 9.900 |
tyden * 52 tydna = cca 257.400 Ké/rok.

Roc¢ni cena za odvoz komunalniho odpadu cca 257.400, - K¢ / rok.
Plvodné placeno cca 150.000, - K¢ / rok.

Vice informaci na:
https://www.praha.eu/jnp/cz/potrebuji resit/zivotni situace/poplatky/komunalni odpa
d/mistni_poplatek za odkladani komunalniho 2022.html

12) Vadna nadoba na smésny odpad pfed vchodem FrantiSkova 910
Byla zjiSténa poni¢ena nadoba na smésny odpad — provedena vyména na naklady
AVE - dne 4. ledna 2022

13) Drobny vydej
VSechny doklady o drobném vydani byli odeslany na SBD Praha pani PraSové, aby
bylo spravné zauc¢tovano

14) Clensky prispévek na rok 2022

Vybor pfipomina pravidelny pfispévek €lena druzstva na rok 2022

Informace byla uvefejnéna na webu a odeslana informace do vSech maili vSem
¢lendm druzstva a vlastnikim jednotek na které ma vybor maily

Platba ¢lenského prispévku na rok 2022 — nutné zaplatit nejpozdéji do
31.1.2022.

Dale byla informace vyvéSena ve vSech vchodech na nasténkach.

15) Demontovana kabelaz A1M


https://www.praha.eu/jnp/cz/potrebuji_resit/zivotni_situace/poplatky/komunalni_odpad/mistni_poplatek_za_odkladani_komunalniho_2022.html
https://www.praha.eu/jnp/cz/potrebuji_resit/zivotni_situace/poplatky/komunalni_odpad/mistni_poplatek_za_odkladani_komunalniho_2022.html

16) Prechod dluhti — pfevodce vici osobé odpovédné za spravu domu na
nabyvatele jednotky

,Dne 1. 7. 2020 nabyl uc€innosti zakon &. 163/2020 Sb., kterym se zménil i zakon ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Jednou z vyznamnych zmén je novelizace § 1186 odst. 2 obéanského zakoniku, ktery nové
upravuje prechod dluhti prevodce vic¢i osobé odpovédné za spravu domu na
nabyvatele jednotky, coz spoleenstvi umoziiuje efektivnéji vvmahat své pohledavky.

Pri vyuctovani zaloh za rok 2021 vystavi spravce vyuctovani pouze na vlastnika, ktery
bude ke dni vyhotoveni vyuctovani veden v katastru nemovitosti jako vlastnik
jednotky, tj. spravce jiz nebude rozdélovat vyuctovani na v8echny vlastniky, ktefi jednotku
vlastnili v prabéhu kalendarniho roku. Vypofadani vzajemnych vztaht je zalezitosti nového a
puvodniho vlastnika. Vyjimkou z uvedeného postupu mohou byt pouze pFipady zakonem
upravené, napf. nesplnéni podminek uvedenych v § 1186 ob&anského zakoniku, nebo

v pfipadé nabyti jednotky exekuci, kdy na nového vlastnika dluhy nepfechazeji.

Pro informaci nize pfipojuji platné znéni § 1186 ob&anského zakoniku:

(1) Pri pfevodu viastnického prava k jednotce nevznika osobé odpovédné za spravu domu povinnost
vyporadat pfispévky na spravu domu a zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu.

(2) P¥i prevodu viastnického prava k jednotce pfechazeji s jednotkou na nabyvatele dluhy pfevodce
vUci osobé odpovédné za spravu domu na prispévcich na spravu domu a pozemku a na plnénich
spojenych nebo souvisejicich s uZivanim bytu a zélohach na tato pinéni, mél-li je a mohl-li je nabyvatel
zjistit. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky pfesly, ruci pfevodce osobé odpovédné za spravu domu.
(3) Prevadi-li viastnik viastnické pravo k jednotce, doloZi nabyvateli potvrzenim osoby odpovédné za
spravu domu, jaké ma dluhy podle odstavce 2, popfipadé Ze takové dluhy nejsou; potvrzeni vydéa
nabyvateli se souhlasem prevodce také osoba odpovédna za spravu domu. Ma se za to, Ze nabyvatel
nemohl tyto dluhy zjistit, pokud je nemohl zjistit z potvrzeni osoby odpovédné za spravu domu nebo
nevydala-/i tato osoba potvrzeni bez zbytecného odkladu, a¢ o néj byla pozadana.

Na Portalu o bydleni https://www.portalobydleni.cz/tema-sprava-bytovych-domu/, ¢ast
.Prechod dluh( a zavazkd v bytovém spoluvlastnictvi“, naleznete k uvedené problematice i
komentar prfedsedy druzstva Mgr. Kroha.

17) Dalkové odeéty na objektu FrantiSkova 903-911

Po provedeni letoSnich dalkovych odectu na objektu FrantiSkova 903-911 bylo
zjisténo, Ze se nepovedlo odedist niZze uvedené vodoméry a méfice tepla na
radiatoru:

904 1 ANDRIYCHUK
903 7 RYSKA

910 3 KRNAK

904 3 BABAYAN
907 6 HAVELIK
903 5 BEZDEKA
908 7 SIKYR

VSem majitelt bytd, kde se nepoved| odecet, byl odeslan mail s informaci, jak
proveést zajisténi samoodectu téchto pristroju a udaje vSichni odeslali na mail SVJ
FrantiSkova.

Vybor zajisti pfedani informace na rozuctovatele.

18) VR dodavka a montaz zpétnych klapek do potrubi SV a TUV

V navaznosti na vyskyt LEGIONELLY v nasem domé a jeji odbourani, vybor
rozhodl, Ze se dodatecné& do-montuji na vdechny odbocky SV a TUV ve vSech
bytech zpétné klapky.

Tyto klapky jsou instalovany z divodu, Ze SV (studena voda) ma vyssi tlak a
dochazi k pretlakovani SV do TUV (teplé vody).

Viybor rozhodl, Ze vypise VR a oslovil 3 firmy na dodavku a instalaci t&chto klapek.

19) Zména schiizek vyboru SVJ
Vybor rozhodl s Uc€innosti od 1.ledna 2022 o novém terminu konani vyboru vzdy
druhé utery v mésici od 18 hodin. Budé vyvéSeno na webu.


https://www.portalobydleni.cz/tema-sprava-bytovych-domu/

DISKUSE:

V ramci tohoto bodu bylo konstatovano, ze vSechny pozadavky a ukoly na vybor
Spolecenstvi pro dum FrantiSkova ¢€.p. 903-911 jsou bud' vyfeSeny nebo v feSeni

s maximalni moznou odpovédnosti.

Stav oprav v ramci naSeho bytového domu

Drobné zavady jsou feSeny operativné a pribézné, vzdy na upozornéni ze strany
obyvatel domu nebo zjisténych pfi pravidelnych kontrolach p. Havelikem (domovnim
asistentem).

V Praze dne 12. ledna 2022

Zapsala Petra Skupova

Pfedseda vyboru spoleCenstvi Josef Tuhy



